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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021 for Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71-73/Kastrupvej 292-296.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foremngens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den

Bestyrelse: , ;
— i . i
e il 3 \
; (% .= |
<~“Dorte Solberg Rasmus%gyist Dan Rasmussen
Formand . .
Mette Christensen Hugo Melgarejo

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligfereningen Saltveerksvej 71-73/Kastrupvej 292-296 skal vi hermed
erklaere, at vi har forestaet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2021. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retwsende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december2021

Kastrup, den

Administrators:.

Advokat Klaus E. Henriques



DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71-73/Kastrupvej 292-296

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71-73/Kastrupvej 292-296 for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter. )

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansyar ifslge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhangige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konkluswn ,

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med.ErhvervsstyrelSens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen .0g noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side
i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgmrelsen noter og den supplerende beretning,
ikke vaeret underlagt revision. , «

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, “andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen.af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at hk\ndere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gare dette

Revisors ansvar vfor revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna.hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:



DEN UAFH/NGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse .af arsregnskabet: pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret.pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtldige begwenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke leengere kan fortsaette driften.

3 Tager vi stilling til den samlede praesentatlon struktur og mdhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det plahlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den
Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen .
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Saltveaerksvej 71-73/Kastrupvej 292-296 for 2021 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede negleoplysninger, oplysning om andelenes veerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgarelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og emkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlabne regnskabsar. .

De i resultatopgerelsen anfgrte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og.dermed vise, hvorvidt de opkraevede boligafgifter har
vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne i for!;indelyse“med de gennemforte aktiviteter.

Indtaegter i '
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkraevede boligafgift og leje.

Indtaegter fra ventelistegebyrer og lignende mdtaegtsfﬂres labende. Disse indtaegter er saledes ikke
nedvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgorelsen.

Omkostninger

Omkostninger omfatter omkostninger t1l dnft af foremngen, herunder eJendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedllgehokdelse, foremngsomkostnmger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver. , ;

Finansielle indtaegter 0g omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Finansielle omkdgfdioger béstﬁr af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld og laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld) samt renter af bankgaeld.

Skat , :

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved opher af erhvervsudlejning.

Likviditetsresultat
Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, driftsferte kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte

prioritetsafdrag. Opgerelsen illustrerer, om den opkraevede boligafgift er tilstraekkelig til at daekke
foreningens betalte prioritetsafdrag.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. '

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdenng af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Antenneanlaeg 0g garageanla@g......cccvviirriiriiisnerenienrenssasa oA 10 ar 0%
INSEAUATION, TORMBIAGT o isueinsswsiwenta viuanins dnsnnns sssaminns vwasmsmanams sy 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeesmge vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anlaegsaktlver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hojeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestmmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nommel vaerdl Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af
forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar. ..

Vaerdipapirer og kapitalandele

Vardipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og
andre vaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Bgrsnoterede vaerdipapirer males til
barskurs. Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

"Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat og resterende overfersel af arets resultat.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat mdregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tldhgere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneemkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfolgende perioder méles prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld. i

Gaeld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger :
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifalge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfort i note 15, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtggrelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation.samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Negleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kabere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse.
Bestyrelsens forslag til andelsyaerdi fremgar af note 16. Beregningen af andelskronens veerdi foretages
i overensstemmelse med § 5 stk 2 i andelsbohgloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedtagterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsveerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.



RESULTATOPGO@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Regnskab
Note 2021
kr.
Boligaf@ift...o.veeriieiiiiniiieeeee e 1.830.488
Lejeindtaegter....ooveiniiiiiiiiiiiiiiiiiiieieean, 1 135.987
Vaskeriindtaegter o sswsssssunnmenssvusia wemsesss 16.981
Bvrige TINALaBGLEr. .. oot iswvsvns sovunmns ssnansns sussasss 5.262
INDTAEGTER ...ouiiiiiiiiiiiieiiiieiiiececainn 1.988.718
Ejendomsskat og forsikringer........c.coovvviinnnnn. 2 -236.725
Forbrugsafgifter.........coooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinan. 3 ~182.985
Renholdelse......ccvviviiiiiiiiiniiiiiiiiiniiniann, 4 -158.490
Vedligeholdelse, lgbende..........ccoovviniinnnen. 5 -228.525
Vedligeholdelse, genopretning og renovering... 6 -410.909
Administrationsomkostninger.........ccceveevennnn 1 -227.708
ANEENNEregNSKaD:unaiss v s vsnsinme vseness swesss . 0
AfSKIIVRINGEr. i ineiiiiiiiiiieiieeiiiiieiiaaaens -3.658
OMKOSTNINGER ... oo eeeeeereeeseeereeanns 5 -1.449.000
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER........... 539,718
Andre finansielle indtaegter..........ocoeievnennenn 14.048
Andre finansielle omkostninger...........c.covue. 8 -277.209
Finansielle poster........ccciieviiiniiiiiniiaiha... -263.161
RESULTAT FOR SKAT......ccccuuu .S e, . . e bum 276.557
Skat af arets resultat................ 2soseoces T i -1.386
ARETS RESULTAT.....c.iviineininenneananains [EORPPR 275.171
LIKVIDITETSRESULTAT
Arets resultat.... 5. .... S, ... 275.171
Afdrag pa prioritetsgaeldi............cveeuseueneens -277.677
Regnskabsmaessige afskrivninger................... 3.658
' 1.152

LIKVIDITEESRESULTAT........ 0 h....ccounenenn.

Er ikke underlagt

revision
Budget
2021
kr.

1.830.500
135.900
10.000

0

1.976.400

-238.600
-209.400
-167.000
-559.000
0
-275.600
0

-5.000

-1.454.600
521.800
-2.500
-283.000
-285.500
236.300
-5.000

231.300

231.300
-277.676
5.000

-41.376

Regnskab
2020
kr.

1.830.488
132.924
20.100

0

1.983.512
-225.059
-200.765
-165.424
-294.186

0
-214.399
-45.940
-8.543
-1.154.316
829.196
0
-285.123
-285.123
544.073
-4.136

539.937

539.937
-274.810
8.543

273.670

10



BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Grunde 0g BYSNINGEr...svsicisussrosssesssssssonsssamnsssssssoarsenanssns
Antenne- og netvaerks-installationer............ccocvvviiiininnan

Port-automatikanlaeg,

QArageanlaEg . uvssees sunssese sosmones sensoves

Installation, rFEEMELdEr .. . cucas sswswnns swmssn oo ssssiigns swmamens ssmews
Byggesag, facaderenovering og vinduer...........c.cooevviniinnnnn.
Materielle anlagsaktiver.........c.ccoovviviiiiiiiiiiiiiiiinininnnn,

ANLEGSAKTIVER. .. coossvscnsisssinsussmsonvas sxsavampronsmanessnsasns

Andre tilgodehavende
Periodeafgransningsp

Flcooseossenssassoavsssvecarssarsasosasssncorssose

OSte o o T e s s e oW e S SR e S s e '

Vandregnskab.....oceevviieioaiintiioniasnsaersasniaesneonscosces g
Tilgodehavender..........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

VRrdipapirer. .ccoviivivssrmcisarssnsssnensenssassisonsionsssss s iAo g

Likvide beholdninger

OMSZETNINGSAKTIVER ........covrreriacrneensd

AKTIVER i covansssssnssvsseopsavinuassasvssmvanverngvosssss Rl oo s i ve

....................................................

Note 2021

kr.

17.835.339

0

0

102.409

0

9 17.937.748

17.937.748
2.337

51.829

30.538

84.704

30.629

10 1.924.416
2.039.749

19.977.497

2020
kr.

8.324.037

0

0

106.067
9.354.997
17.785.101
17.785.101
12.209
48.733

0

60.942
18.814
2.132.708
2.212.464

19.997.565

11



BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

ANdelsKapital. ... eeee i e
Overfart resultat.....coeveeiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........ccovvviininininnnen.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom........ccovvvviiiinninnne.
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER i. . vinessisusasvs somauson ssmensis sememansaumsnsion pomsos
EGENKAPITAL: .o s sssvamenssmansns sivussins siomssiss ssmosmaspmmsnssoyme

Prioritetsgaeld. v v ssvmimesssvsnmnmminainns sssaenssssasesmorss i soss
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccooiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.

PHORtELSBaRNd. ioviives sumsvnis sasmsnansannsssn s spnnmssamnynrsssos NG
SKYUAIG SKAL vxis sswensin ssmamnspsvnsmmmpnmasvan sesevssnosaessyiseiveonve sae
Anden gaeld....cviviiiiirii et B s e e s aesane
Varmeregnskab......covvevviviiiiiiiiiinieiinidd il sy
Vandregnskab.......ccoeiieeiioiirriaensionsnsiscncaocbigieceee e
Kortfristede gaeldsforpligtelser....................... . ey A
GZALDSFORPLIGTELSER. ....cccovveerieeee i ibeneiiriiens 00 Koene s

PASSIVER ; isi0s somsaninnspsannsssesuvis sonsns QK snion snssnonsys NN+ s

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvardiberegning

Note

11

11

12

13
14
15
16

2021
kr.

146.790
-4.790.066

-4.643.276

11.069.666
11.069.666

11.069.666
6.426.390

13.169.667
13.169.667

281.515
4.464
83.963
11.498

0
381.440

13.551.107

19.977.497

2020
kr.

146.790
-5.122.548

-4.975.758

11.126.977
11.126.977

11.126.977
6.151.219

13.451.182
13.451.182

277.677
7.549
88.625
21.116
197
395.164

13.846.346

19.997.565
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EGENKAPITALOPG@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Overfarsel til/fra andre poster......ccovvvviiviiiiiiiiiiinnnn,
Rest. af Arets TOSUILAL ... coumns invis s ssnsnsmesnsinnss sssnnmon sos

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER...........cccevvninenns

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden)................... GG

ANDRE RESERVER ;¢ cusunvnsonsnssvansssnes sunmnsvs vssssed T

EGENKAPITAL......cooveviniininnienanen s R i

.......

.......

.......

.......

-------

ooooooo

.......

.......

.......

.......

2021
kr.

146.790
146.790

-5.122.548
57.311
275471

-4,790.066

-4.643,276

11.126.977
-57.311
11.069.666
11.069.666
11.069.666

6.426.390

2020
kr.

146.790
146.790

-10.237.007
4.574.522
539.937
-5.122.548
-4.975.758
15.701.499
-4.574.522
11.126.977
11.126.977
11.126.977

6.151.219

13



NOTER

Lejeindtaegter
Garager, medlemmer.......cccceeeennens

............

Carporte, medlemmer......ccoeeviiriiinniinieanas

Erhverv (antenneareal)..................

Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat.....ccovvveieiniiiininninnns

............

------------

Bygningsforsikring........cveevvuiiiiiinieiieniiennnnns

Forbrugsafgifter

ReNOVALION civ s sivisemmsssmsnvssassimsnessnsasnavsmmssse

Vandafgiftuusaminsisinasvasmsass s sommnnns
El-forbrug, faellesarealer.......ccccevvvvieiianinnens
Varmeforbrug, faellesarealer...........c.iceivneens

Renholdelse

AA (=17 =] o AU PPT OO, .
TrappevasK.....c..cocoveieeres i L TR
Vinduespolering...........g 50 ........ 38 ..« - .-
Snerydning, grus og saltning................ e ...
Bortkaersel af affald,.. f hu..coocevroereenciai. ..
Renggringsartikler....... 8@, .. coovveeenesjinn .

Vedligeholdelse, lobende

Blikkenslager, VVS og kloak....... b osnonnnasanas
Temrer og snedker................ s
Elektriker og el-artikler........ BB .o sniniisn wass
Maler og malerartiktagE s, . .........ccnveeneeet
Laseservice inkl. N@gler........cccevviiieeninaninnnn.
Drift af vaskeri.....cvoeviiveiieiininnenarieiieineenens
Kloakarbejder.....ovuiiriiiiiiiiiiiiiiiiieieenne,

Have- og gardanlag........coevvvnvenenns
Skadedyrsbekaeempelse........ocvvvevnnnn
Antenneanlaeg, ComX....c.covvvuvennnns
Elektrolyse, eftersyn mv.........cccuu...
Porttelefon, navneskilte mv............
Diverse materialer og vedligeholdelse

............

............

Regnskab
2021
kr.

182,985

78.000
49.097
4.387
18.134
8.872
0

158.490

54.348
14.724
73.038
0

0
20.513
0
3.509
40.915
10.233
10.144
0

1.101

228.525

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

35.900
16.000
~84.000

135.900

184.600

54.000

238.600

60.000
0
39.400
110.000

209.400

80.000
50.000
5.000
15.000
15.000
2.000

167.000

Regnskab
2020
kr.

34.111
15.422
83.391

132.924

172.613
52.446

225.059

58.220

5.336
37.962
99.247

200.765

78.000
48.182
2:173
16.500
20.109
460

165.424

16.957
15.599
70.377
1.511
12.346
6.388
7.798
36.618
90.723
12.385
4.024
1.781
17.679

294.186

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
FacaderenOVEriNgG: ... suseis sannnanssmsmispisnsssnsss

Administrationsomkostninger

Administration......ooeevieiiiiiniiiniiiiiiiiiiienn,
Revision og regnskabsmaessig assistance.........
Advokat, selvrisiKo......cvvviiriiiiiiiiiiaenne,
Honorar, valuarvurdering..........cceovveiiiinnnnns
Kontorhold 0g porto.....ccceveviviviiiiiiiniinnnnn,
Gebyrer, bank MiM.....cisesissssasnnosssanes assnanns
Telefon og internet, forening.........cccevivvinnen

Mgder og beboerarrangementer.................. <

Smaanskaffelser.....ouuveriiiriieiiiiiieice i
Blomster 0g aver....ocovveeiiiiiiiniiiieeiienianns
Arbejdsweekend.........cvcviiiiiiiiiiiniiidonnniens
Diverse omkostnNinger......cvevvvivinieniinivonsaiens

Andre finansielle omkostninger ,
Renteomkostninger bank.. . gfffaieaie.. . .. .. .. ¢
Kursregulering vaerdipapig@l:.......... 5§k . o0 0t
Prioritetsrenter og bidrag.................0.a....

Materielle anlaagsék:ti&er,

Kostpris 1. januar 2021.....:+ B .« aoni s
TilGaANG .« iovvisoniiaii son WM s ains s svasansossvaosings
Afgang, overfort til driften’ vedllgeholdelse,

genopretning 0g renovering™.......cocevvveeiinenne.
Kostpris 31. december 2021........ccccevvvuenen.

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021..............
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 ....

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021.

Regnskab
2021
kr.

410.909

410.909

90.000
31.750
15.000

0
11.265

10.376

2.589
11.500
.25.213
© 11.005
4.505
6.615
7.741
149

227.708

15.004
0
262.205

277.209

Grunde og
bygninger

8.324.037
9.922.211
-410.909

17.835.339

0
0

17.835.339

Er ikke underlagt
revision

Budget
2021
kr.

90.000
30.000

0

15.000

. 3.100
10.000
3.000
18.500

1 25.000
27.000
12.000
7.000
10.000
25.000

275.600

0
0
283.000

283.000

Antenne- og
netvaerks-
installationer

612.595
0
0

612.595

612.595
612.595

0

* Fordeling af byggesagen er skensmaessigt anslaet af administrator.

Regnskab
2020
kr.

90.000
30.800
0
15.000
5.103
10.437
2.589
18.500
24.126
11.248
995
5.250
0

351

214.399

15.726
1.863
267.534

285.123

Port-
automatikanlaeg,
garageanlag

61.719
0
0

61.719

61.719
61.719

Note
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NOTER

Kostpris 1. Januar 2021 su.ssmessvessssansssssenansmmsvessamsssavsnessss
{1 AN e, v e O e e Tt
AT S ANG rrrmmwres. s o o7 A R, ol e s s
Kostpris 31. december 2021.......ccccovvviiiiiiiniiiiiiiiiiinnennn,

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021...........cceeevvvvrrneeeeeeenns i

Arets AfSKEIVRINGOL ...vvesssenmios sbinssn sussnisnsisonss isinssis nuians W
Af- og nedskrivninger 31. december 2021 ...........cccoviinian..

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2021............0c0eee.e.

Likvide beholdninger

Nordea, konto 6443 110 230, foreningskonto......c.cccevveininnnn.
Nykredit, konto 8117 2489761, erhvervskonto. c..oiissmerecnennnn.
Nykredit, konto 8117 3590164, aftalemarked.... L

Nordea, konto 8230 012 777, foreningskonto .....oosireeereen.rs

Nordea, konto 4374 134 928, pluskonto.............. . WY
Nordea, konto 8235 640 091, pluskontO.ic.ec.vvuvvinns ¥ A
Nordea 7561 884 875, vaskeri............. RN WY

Installation,
regmelder

109.725
0

0
109.725

.~ 3.658
3.658

7.316

102.409

17.058
252.520
7304.380
1.244.861
114
81.875

23.608

1.924.416

Byggesag, facade-

renovering og
vinduer

9.354.997
567.214
~9.922.211
0

o oo

11.178
254.261
305.296

1.479.366
115
82.492

0

2.132.708

Note

10
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NOTER

Prioritetsgeeld
Restgaeld Afdrag Renter Restgeeld
primo iaret og bidrag ultimo
1) Nykredit, opr. kr. 4.010.000. 4.010.000 0 93.433 4.010.000

2) Nykredit, opr. kr. 4.000.000.  3.827.847 105.632 78.086. 3.722.215
3) Nykredit, opr. kr. 6.062.000. 5.891.012 172.045 90.686  5.718.967

13.728.859 277.677 262.205 13.451.182

2021
kr.

Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNder 1 ar)e...eeeeeeeiieinieriiiiiieenenieesinenes 281.515
Lang del af gaeld (mere end 1 @r)..c..uveeeeiieiinenenereenensinnns . 13.169.667
13,451.182
Restgzeld efter 5 ar, afrundet..........cceovveriinioiiane.n s e 12;004.097

Informationer om indregnede lan

Note

11

Kursvaerdi
ultimo

4.106.240
3.810.617
5.578.651
13.495.508

2020

kr.
277.677
13.451.182

13.728.859

12.301.529

1) Nykredit A/S, hovedstol t.kr. 4.010, 2% obhgatlonslan konvertibelt, afdragsfrit til 31.

marts 2029, rentesats 2,000% p.a., restlabetid 27,5 ar.

2) Nykredit A/S, hovedstol t.kr.:4.000, konvertibelt, fastforrentet kontantlan med afdrag,

rentesats 1,7312% p.a., restlebetid 27,5 ar.

3) Nykredit A/S, hovedstol t.kr. 6. 062 1,0% serle 2050, konvertibelt, kontantlan med afdrag,

rentesats 1,1564%, restlgbetid 28 a ar..

Anden gald -

Skyldig el...oceou. g, oveeonn. G Y B . oo swnsmmrsmseonn 5.092
SKyldig Varme. . ... i s iy e eoeeerenssbssiBderssconresonsonsasonsasnsannns 27.185
Tilbagebetaling af varme/vand ........ . ) 0
SKYUATG FEVISOR i s vvnine T, o sv/sos susnionns soseimsssuannssnssssens 38.000
Skyldig ejendomsservice...... 80k, ...ccoviiiaiiiiiinrccnrccnncinsecnss 9.500

Diverse omkostningskreditorer. ... .c.ovvvviiiiiiiiiiinciiiininann. 4,186

83.963

12
4.307
29.589
2.631
30.800
13.540
7.758

88.625

17



NOTER

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

Ifolge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2 haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrerende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og solidarisk for
prioritetsgaeld og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold
herom. Nykredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 15 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning
| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter
den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som felge heraf, idet foreningen vil
opretholde erhvervsudlejningen. Det er derfor ikke sandsynhgt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter t.kr. 13.451 er der gwet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2021 udger t.kr. 18.346.
Valuarvurderingen udger t.kr. 71.800. "

Der er tinglyst et afgiftspantebrev pa t. kr 2.100, der alene henstar af hensyn til den betalte
tinglysningsafgift. ,

Note

13

14
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NOTER

Nogleoplysninger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

B1
B2
B3
B4
B5
B6

C1

C2

C3

D1
D2

E1
E2

F1

Fla

F2
F3

F4

31-12-2021 31-12-2020 | 31-12-2019
Antal BBR Areal m?%BBR Areal m3BBR Areal m?
Andelsboliger 39 2.617 (2°617 2.617
Erhvervsandele 1 107 107 107
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 1 0 0 0
Dvrige lejemal, kaeldre, garager my. 16 0 0 0
| alt 57 2.724 2.724 2.724
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud
kilde) C
Hvilket fordelingstal ,
benyttes ved 9
opgerelsen af ol
andelsvaerdien?
Hvilket fordelingstal .
benyttes ved I3
opgerelsen af
boligafgiften? .
Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
Foreningens stiftelsesar 1983
Ejendommens opferelsesar 1936
, Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
e , prisen vurdering vurdering |
Anvendt vurderingsprincip ved beregning ®
af andelsveerdien =~
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra far 1. juli %
2020?
kr. Gns. kr. pr. m2
Ejendommens v;efdi ved det anvendte 71.800.000 26.358
vurderingsprincip
Generalforsamlingsbestemte reserver 11.069.666 4.064
%
Reserver i procent af ejendomsvaerdi 15

Note

15
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NOTER

G1

G2

G3

H1
H2
H3

K1
K2
K3

M1
M2

M3

Note
Nogleoplysninger (fortsat) 15
Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales X
ved foreningens oplasning?
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. X
978 af 19. oktober 2009)?
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens 7
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m?2 pr.
ar
Boligafgift 672
Erhvervslejeindtaegter 31
Boliglejeindtaegter 0
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?2
Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 135 198 101
Gns. kr. pr.
andels-m?
Andelsvaerdi 18.052
Geeld - omsaetningsaktiver 4.226
Teknisk andelsvaerdi : 22.278
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2019 2020 2021
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
Vedligeholdelse, lzbende ,,,, 23 108 84
Vedligeholdelse, genopretnmg og 0 0 151
renovering
Vedligeholdelse i alt 23 108 235
4. FINANSIELLE FORHOLD
Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens 24 %
regnskabsmaessige vaerdi) .
2019 2020 2021
kr. pr. m2 kr. pr. m? kr. pr. m?
Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 85 101 102

20



NOTER

Andelsvaerdiberegning
I henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fer andre
reserver pa grundlag af de bogfarte vaerdier udger kr. -4.643.276.

For at konstatere den samlede "handelsvaerdi” for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:

1. AnsKaffelseSprisen (. MOtE 9)...evrvereereerseereeereeseesreessee s A 18.619.378
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom. ......o.vvuinirininininiieniedeniieseaaenans 71.800.000
3. Kontantejendomsvaerdi....c.ovvviviiniieiiniiiiieierniienciinennens £ - 26.500.000

Ejendommen blev den 10. marts 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Bente Kjalhede
fra Kjglhede til en kontant handelspris pa kr. 71.800.000.

Vurderingen er saledes indhentet fer 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdianseettelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.
3.

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastseettes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

Der er vedtaget andrede opggrelsesmetoder for valuarvurdering af andelsboligforeninger for
vurderinger foretaget efter 1. juli 2020. De @ndrede lovregler kan medfgre endog
vaesentlige endringer i forhold til den fastholdte vurdering, ligesom den generelle
markedsudvikling kan andre vurderingen af foreningens ejendom vaesentligt.

En ajourfert valuarvurdering ville efter de pr. 1. juli 2020 gaeldende opgarelsesmetoder, og
under hensyntagen til den generelle markedsudvikling, give en anden vardi end den
fastholdte vurdering. En beslutning om opher af fastholdelse af valuarvurderingen ber basere
sig pa den forventede fremtidige udvikling i @jendommens vaerdi, idet et forventet fald alt
andet lige vil betyde, at foreningen bgr fastholde vurderingen.

| den udstraekning markedsrenter aendrer sig, eller ejendommens forhold i gvrigt andres,
kan ejendommens veaerdi tilsvarende andre sig. Endvidere kan en vurdering, foretaget af en
anden valuar, eller revurdering af den offentlige ejendomsvurdering fere til en anden
beregning af andelskronen

Foreningens formue tﬂ brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes.

Bogfart egenk’apital for andre réserver 31. december 2021......cccecevvevvvennnnn. -4.643.276
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 71.800.000

- Bogfort vaerdi af ejendom...........ccooeeinennnn. 17.937.748 53.862.252
Bogfart veerdi prioritetsgaeld...........oceevnnennn. 13.451.182

- Kursveerdi prioritetsgaeld........coccevveviinnnnne. 13.495.508 -44.326
Foreningens formue pr: 31. december 2027 ; s s sssswssinisnnins ssiseson sipesesiss s 49.174.650

49.174.650

Andelsvaerdi pr. andelskrone......cccocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn. 146.790 335,00

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 335,00.

Note

16
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMB

BOLIGATGITE. . ooveienssmumsns summmsssass s waouas s sssississ suiesinaioe seiomsrns vasasisol Bah

Lejeindtaegter

.........................................................................

VaskeriiNAtaBELer  .vvi e eiieniiriirieireieetiirnciesaesniiesaenriasnserossonsesnedy y
7\ - ToR T L =11 =) ARSI - O

Indtaegter-.....

.........................................................................

Ejendomsskat 0g forsikringer.......ccovveveiiiiiniinncencneninenee il .o 00g .
FOrbrugsaf@ifter, ... vecsesssinaiassiasvions issvsiinsi mossnnisssnss s We seiosvs sy

Renholdelse...

.........................................................................

Vedligeholdelse, l@bende........c.ccoiniiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e,

Afskrivninger..

............................................................ ssevesssanens

Andre finansielle INAEEGLEr.. ... visieimimssisssnnssasnsrossssessonesosmaossaenveone

Andre finansielle OmMKOStNINGEr ... .oviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiaeinee e e ~

Skat af arets resultat......oovveeniiniieiiiniiio oo

Omkostninger

.........................................................................

ARETS RESULTAT......oouerrrenneenanees . W AR

Afdrag pa prioritetsgald........ccceieriee b oceeaonsocns iR e ve e rarnrannrnanes
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inventar................. [ ——

Nettoresultat

.........................................................................

Er ikke underlagt
revision

Budget
2022
kr.

1.830.500
136.000
17.000
5.000
1.988.500

-246.500
-192.300
-164.500
-450.000
-243.300
0

-3.658
10.000
-269.000
0
.559.258

429.242
-281.515

3.658
151.385

1

Regnskab
2021
kr.

1.830.488
135.987
16.981
5.262
.988.718

-236.725
-182.985
-158.490
-228.525
-227.708
-410.909
-3.658
14.048
-277.209
-1.386
.713.547

275.171
-277.677

3.658
1.152
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