KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTRADE 23, 1.tv.
DK-1157 KO@BENHAVN K
TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

Til samtlige medlemmer
i1 A/B Saltvaerksvej/Kastrupvej (ABSK)
Udsendes elektronisk

Kebenhavn, d. 11. april 2024

Der indkaldes herved til ordinzer generalforsamling

i Andelsboligforeningen Saltvarksvej/Kastrupvej (ABSK) til atholdelse

torsdag, den 25. april 2024 kl. 18.00

i 3 Fs lokaler Saltveerksvej 68, 2770 Kastrup — festsalen.

(Indskrivning og evt. udlevering af stemmesedler pabegyndes kl. 17.50, s& general-
forsamlingen kan starte preacist).

Dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2.  Valg af referent og stemmeoptallingsudvalg.
3. Bestyrelsens beretning.
4.  Foreleggelse og godkendelse af arsregnskab for perioden 01.01.23-31.12.23 med
balance pr. 31.12.22, samt beslutning om vardiansattelse af andelskronen.
5.  Foreleggelse og godkendelse af drifts- og likviditetsbudget for 2023, samt fast-
settelse af boligafgift.
6. Forslag.
7. Valg af bestyrelsesmedlemmer.
8.  Valg af suppleanter til bestyrelsen.
(Evt. valg til festudvalg).
9.  Valg af administrator.
10.  Valg af revisor.
11. Evt

Ad pkt. 3. - Bestyrelsens beretning

vil blive afgivet mundtligt under generalforsamlingen.

Ad pkt. 4. - Godkendelse af arsregnskabet for 2023:
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KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTRADE 23, 1.tv.
DK-1157 KOBENHAVN K

TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

Regnskabet vedlegges som bilag 1.

Der stilles forslag om at andelskronen fastsettes til 345 geldende til naste ordinaere
generalforsamling — altsé en stigning pa 5 kroner fra 340.

Ad pkt. 5. - Budgetforslag:

Forslaget til driftsbudget for 2023 er indeholdt i regnskabet. Der er ikke her forslag om
forhejelse af boligafgiften.

Ad pkt. 6. - Forslag :

Bestyrelsen fik ved seneste ordinare generalforsamling bemyndigelse til at atholde midler
til at bede byggesagkyndig undersege, hvad der skal til for at gennemfore isolering af
uteetheder under gulvene og ved vinduerne pa 3. sal og sdledes at fremkomme med forslag
til udforelse af de nodvendige arbejder.

Dette har givet anledning til notat fra Falkon, Rddgivende Ingeniorer af 27/2-24, som
vedlegges som bilag 2.

Dette indeholder beskrivelse af problematikken med angivelse af projekt for isolering af
skunkene til 3. sal ved at &ndre skunkene fra kolde til varme skunke.

Som det fremgar skennes omkostningerne til udferelse af projektet at andrage kr.
2.300.000,00 + 14,5% til radgiver eller kr. kr. + moms eller kr. 3.291.875,00.

Bestyrelsen ensker ved en droftelse pa generalforsamlingen at afklare, om der er
umiddelbart er stemning for at lade projektet udfere, herunder fortsattprocessen ved at lade
udarbejde projekt og indhente tilbud m.v.

Udgifterne vil ikke angribe andelskronen.

Likviditeten tillader nok ikke, at lade arbejde udfere uden optagelse af 14n pé evt. kr. 2 mill,
som kunne tenkes optaget i forbindelse omlaegning af foreningens lan, hvorved det ikke er

muligt at skenne over, om dette kan gennemfores uden stigning af boligafgiften.

Det skonnes dog, at denne stigning vil vaere af begrenset storrelse.
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KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTRADE 23, 1.tv.
DK-1157 KOBENHAVN K
TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

Hvis medlemmerne i evrigt matte onske at stille forslag, henvises til reglerne i
vedtagternes § 23, stk. 3 herom, hvoraf fremgar, at forslag fra medlemmerne, som onskes
behandlet pa generalforsamlingen. skal veere formanden i hande senest 4 dage for
generalforsamlingen gerne via mail pa adressen formand@absk.dk.

Ad pkt. 7. - Valg af bestyrelsesmedlemmer:

Bestyrelsen bestar af Kasper Severin (som konstitueret formand), Mette Christensen og
Jenni Jeppson.

Kasper Severin og Mette Christensen er pa valg og er villige til genvalg.
Det bemarkes, at bestyrelsen skal besta af 3-5 medlemmer.

Ad pkt. 8 — Valg af suppleanter:

Der skal vaelges 2 suppleanter — begge for en 1 arig periode.
Kasper Severin og Keld Petersen blev ved sidste generalforsamling valgt som suppleanter.

Ad festudvalget:

Det bestér af:
Bjarne Christensen,
Jenni Jeppson

Evt. valg hertil.

Ad pkt. 9. — Valg af administrator:

Adv. Klaus E. Henriques er rede til genvalg.

Ad pkt. 10. — Valg af revisor:

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab er rede til genvalg.

Med venlig hilsen
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KLAUS E. HENRIQUES (H)
EJNER BAKGAARD

KLOSTERSTRAZDE 23, 1.tv.
DK-1157 KOBENHAVN K
TELEFON +45 33 33 79 13
E-mail klaus@advhenriques.dk

Bilag:
1. Regnskab
2. Notat om isolering

Foreningen er vert ved en kop te eller kaffe. Derfor bedes medlemmer foretage tilmelding
gerne 8 dage for generalforsamlingen ved anvendelse af folgende mail: formand@absk.dk.
Man bedes angive adresse og andelsnr.
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Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1
2630 Taastrup

BILAG /

ANDELSBOLIGFORENINGEN SALTVARKSVEJ 71 - 73 / KASTRUPVEJ 292 - 296

ARSRAPPORT

1. JANUAR - 31. DECEMBER 2023

CVR-NR. 71 46 18 15
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FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen

Bestyrelse

Administrator

Revision

Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296
Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296
2770 Kastrup

Ejendomme: matr. nr. 4 cu, Kastrup By

CVR-nr.: 7146 18 15

Stiftet: 11. april 1983

Hjemsted: Kastrup

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Kasper Severin, formand
Mette Christensen, kasserer
Jenni Jeppson, nastformand

Advokat Klaus E. Henriques
Klosterstraede 23, 1. tv.
1157 Kgbenhavn K

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Skagensgade 1
2630 Taastrup
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 for Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kastrup, den 8. april 2024

Bestyrelse:
Kasper Severin Mette Christensen Jenni Jeppson
Formand Kasserer Naestformand

ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator i Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296 skal vi hermed
erkleere, at vi har forestdet administrationen af foreningen for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores
opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023.

Kebenhavn, den 8. april 2024

Administrator:

Advokat Klaus E. Henriques
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til andelshaverne i Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296
for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabs-
loven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven
samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er
tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Foreningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om arsregnskaber for andels-
boligforeninger, der aflaegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sammen-
ligningstal i resultatopgerelsen og noter. Disse budgettal og den supplerende beretning pa sidste side
i regnskabet har, som det ogsa fremgar af resultatopgerelsen, noter og den supplerende beretning,
ikke vaeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter. Ledelsen har
endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et ars-
regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for,
at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan
findes. Fejlinformationer kan opstda som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
pkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

° Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser
kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne
udtrykke en konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

° Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af

regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede
revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan
skabe betydelig tvivl om foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der
er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen
for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

o Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 8. april 2024

Ri Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 53371914

Lars Rasmussen
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne28631
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Saltvaerksvej 71 - 73 / Kastrupvej 292 - 296 for 2023 er aflagt i
overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse
A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabs-
perioden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give kraevede nggleoplysninger, oplysning om andelenes vaerdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrgrende modtaget stotte.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, sa den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med
foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelserne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har
veeret tilstraekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemfarte aktiviteter.

Indtaegter
Der er i arsregnskabet medtaget den for perioden opkravede boligafgift og leje.

Indtaegter fra vaskeri, ventelistegebyrer og lignende indtaegtsferes lgbende. Disse indteaegter er
saledes ikke negdvendigvis fuldt ud periodiseret i resultatopgerelsen.

Omkostninger
Omkostninger omfatter omkostninger til drift af foreningen, herunder ejendomsskatter og forbrugs-
afgifter, reparation og vedligeholdelse, foreningsomkostninger samt afskrivninger pa foreningens
anlaegsaktiver.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestaende og vaerdipapirer samt urealiserede
kursgevinster pa vaerdipapirerne.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsarets renteomkostninger og bidrag vedrerende
prioritetsgaeld samt renter af bankgaeld.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes
ikke negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfersel, ligesom der ikke
indregnes udskudt skat vedrerende ejendomsavancebeskatning ved opher af erhvervsudlejningen.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner fx
afskrivninger, kurstab og laneomkostninger og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag.
Opggrelsen illustrerer, om den opkravede boligafgift er tilstrackkelig til at daekke foreningens betalte
prioritetsafdrag.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Foreningens ejendom males til kostpris med tillaeg af vaerdien af foretagne forbedringer. Der afskrives
ikke pa ejendommen, bortset fra afskrivninger pa eventuelt indlagte installationer mv., som ma
antages at have en forkortet levetid.

Andre materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restvaerdi
Installation, ragmelder........vuveveiiiiiriieiiiieieeeeeeeeeeieie e eeeeneaeaeen, 30 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Vaerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige veaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvardien opgeres
som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender veaerdiansaettes til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med nedskrivning til imede-
gaelse af tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgrasnsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og
andre veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til
barskurs. Ikke bersnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

RCIALDVIEST

EQAIDVY.C 4

ALY T ARV

1%



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

“Overfort resultat” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar, samt den restandel af arets
resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx reserve til vedligeholdelse). | posten fragar belab,
der er overfort til andre reserver, herunder reserverede belgb til imgdegaelse af vaerdiforringelse af
foreningens ejendom mv. Posten kan ogsa indeholde belgb, som er overfert fra andre reserver.

Andre reserver omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder reserve til vedligeholdelse af foreningens ejendom og reserve til imgdegaelse af
vaerdiforringelse mv.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld indregnes ved lanoptagelse til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Kurstab og laneomkostninger ved lanoptagelsen
indregnes i resultatopgerelsen. | efterfglgende perioder males prioritetsgaelden til pantebrevs-
restgeeld.

Geld i gvrigt males til nominel vaerdi.

@VRIGE NOTER

Nogleoplysninger
| henhold til bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger mv. fra Erhvervsministeriet,
skal der ifolge § 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfert i note 17, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til
bekendtgerelsen og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere
foreningens gkonomiske situation samt sammenligne foreningens ekonomiske situation med andre
foreningers gkonomiske forhold. Nagletallene i noten indgar som en del af "Nagleoplysningsskema for
andelsboligforeningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Herudover indeholder noten visse supplerende negletal, der informerer om foreningens gkonomi.
Andelskroneopgerelse
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af note 18. Beregningen af andelskronens vaerdi foretages

i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i andelsboligloven samt foreningens vedtaegter § 15.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 15, at selv om der lovligt kan vedtages en hgjere andelsvaerdi,
er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, der er gaeldende.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Boligafgift MmaMi.cscivssmomsmmsssssssssssssvosssssie 1
Lejeindtaegter. . coummsssronsssssssnonas sasvassossis 2
Vaskeriindtaegter....ocovveiiniiiiiiiiiiiiienieeenns

Dvrige inAtaegter. ..o ssvivvasissssvssssansvomses 3

INDTZEGTER ...conuuvennsns swsmsnsnssanssnnsassanssssn

Ejendomsskat og forsikringer........cceeevvvennee.
Forbrugsafgifter......cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnne.
Renholdelse.....covieiiiriiiiiiiiiiiiiiieiieenaees
Vedligeholdelse, labende...........ocevvvvnennnnn...
Administrationsomkostninger.........ccccoeeene..
ALSKEIVOINGEL. cvivvesisie swnsive swmonsns snnsiss s swimenwws oo

coONONUL N

OMKOSTNINGER......cccvvviiiiiiiiiiiniiieinnnens
RESULTAT F@R FINANSIELLE POSTER...........
Andre finansielle indtaegter........cccoevvneeenannn. 9
Andre finansielle omkostninger.........c........... 10
Finansielle poster.........ceoveiiiiiiiiiiniiinnnnn..
RESULTAT FOR SKAT. i 0cmsnnesossins ssovonssss

Skat af arets resultat...c.e.eeeeeeeeneieneenennenees

ARETS RESULTAT...cooiuassssmmmmnassnssmansinsamsons

LIKVIDITETSRESULTAT

Regnskab
2023
kr.

1.882.925
235.622
19.569
26.688

2.164.804
-256.519
-158.647
-166.716
-404.342
-231.231

-3.658
=1.221.113
943.691
9.156
-252.729
-243.573
700.118
-15.686

684.432

684.432
-285.410
3.658

402.680

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

1.882.900
94.500
20.000

0

1.997.400
-255.100
-184.200
-155.000
-550.000
-262.600

-5.000
-1.411.900
585.500

0

-270.000
-270.000
315.500
-5.000

310.500

310.500
-285.000
5.000

30.500

Regnskab
2022
kr.

1.882.925
85.722
27.010

8.906
2.004.563
-248.024
-173.461
-154.721
-208.116
-218.644
-3.658
-1.006.624
997.939
1.657
-270.886
-269.229
728.710
-5.984

722.726

722.726
-281.516
3.658

444.868

10




BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER

Installation, regm

(=] U =

Materielle anlaagsaktiver.........cocvveiiiiiiiiiiiiiiiiininnne.

ANLZAGSAKTIVER

.........................................................

Mellemregning, beDOEre. ...civuesisvsosssnessnns sonvosss sovvosas swossoss
Andretilgodehavender .  wssssssusamsns senswssnsamansis sovmsns avwoesos

Periodeafgransni
Varmeregnskab...
Vandregnskab.....
Tilgodehavender

Verdipapirer.....

NESPOSTET wsvunssnsmmis somsmnansassavne seswssss sapmess

.........................................................
.........................................................

.........................................................

.........................................................

Likvide beholdninger..........cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinns

OMSZETNINGSAKTIVER ....vvviniiiiiiiiiiiicin e,

AKTIVER...........

.........................................................

Note 2023

kr.

17.835.340

0

0

95.093

11 17.930.433

17.930.433

0

6.247

72.674

21.785

1.729

102.435

32.000

12 2.751.139
2.885.574

20.816.007

2022
kr.

17.835.340
0

0

98.751
17.934.091

17.934.091
2.319

0

53.248

0

21.352
76.919
28.621
2.386.607
2.492.147

20.426.238

11




BALANCE 31. DECEMBER

PASSIVER

Andelskapital... i inssssramssienemesssammmss sommmeg o sopeaes
OVerfart: TOSULLAL: ... csunmsssnmmmnssssmmins sesmsmss s sEossERavsRAbERTwSS

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........ccccevviiiiiininnnnes

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom.......ccevvvviniinininnns
Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning).

ANDRE RESERVER i:..ciunsis ssnnwsnsassssns s snssossssisvess sssnwoss daonss
EGENKAPITAL: cssis sssivnnnssnasmsny spsensnssasssssssswenss sesmens snonne
Prioritetsgaeld. .o svpmmnss sonsunivs snssnsss unssisans sonsmosoasmonoansine
Deposita og fortudbetalt @€ s soemsens suvensnn sswsnswsnanmporeones
Langfristede gaeldsforpligtelser..........cccoovviiiiiiiiiiinnnininnn,
PHOFItEtSOEEl : suusmssnmsssmnis sosmmmnvssmmmapsavmmessmssusss ssenspssssas
Mellemregning, beboere.......ccovveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn.
SKyldig SKat cuviineieniiiiiiiiiiiiii i i i
Anden gaeld..c.oeiie i
Varmeregnskab. ..o e e iiiieiieiiii i
Kortfristede gaeldsforpligtelser........cccccevviiiiiiiiiiiiinininnn.
G/ELDSFORPLIGTELSER. .....euiitiiieiiineeeeiereineieneieenenaens

PASSIVER, o.voo0vesevensessnassonssssaonssosnssesavonsssisensvasss issainsoss

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nogleoplysninger

Andelsvaerdiberegning

Note

13

13

14

15
16
17

18

2023
kr.

145.744
-5.918.213

-5.772.469

13.604.971
13.604.971

13.604.971
7.832.502

12.594.897
9.000
12.603.897

289.359
4.126
15.686
70.437

0
379.608

12.983.505

20.816.007

2022
kr.

146.790
-6.913.367

-6.766.577

13.915.693
13.915.693

13.915.693
7.149.116
12.884.258

0
12.884.258
285.408

0

5.984
85.859
15.613
392.864
13.277.122

20.426.238

12




EGENKAPITALOPGO@RELSE 31. DECEMBER

EGENKAPITAL

Andelskapital

Overfarsel til/fra andre reServer...ove e eeeiiieeeeeeiiiirneeeenns
ArEtS TESUILAL. . e eererinen e et eeeeteneneeeeeeeeeneenenenenenrnenes

EGENKAPITAL FOR ANDRE RESERVER..........cccocvvviininininenen.

Reserveret til vedligeholdelse af ejendom

Andre reserver (ikke bunden).........ccceviiiiiiiiiiiiiiiinnnennn.
ANDRE RESERVER........ctiiiitiiiiiiiiiitiiiiiiecieceenececneneenns

EGENKAPITAL. .ccs ssesssinsniinmsamninssmmmansnsnonsiaboisissnsnsassens

2023
kr.

145.744
145.744

-6.913.367
310.722
684.432

-5.918.213
-5.772.469
13.915.693
-310.722
13.604.971
13.604.971
13.604.971

7.832.502

2022
kr.

146.790
146.790

-4.886.306
-2.749.787
722.726
-6.913.367
-6.766.577
11.165.906
2.749.787
13.915.693
13.915.693
13.915.693

7.149.116

13

¢
>
3
<
<\f

v?



NOTER

Boligafgift m.m.

Boligafgift..cooveerneiieiiiiiiiiiiiiiieinenn,
Lejeindtaegt, garager medlemmer.................
Lejeindtaegt, carporte medlemmer

Lejeindtaegter

Antenneudlejning.....ccccevenrieriecnrcncnnes

@vrige indtaegter

Salg af NAGLET.. . ccvswevs ssnmanss sunmmens s
Andre indtaegter v risiamssmassmsns s

Ejendomsskat og forsikringer

Ejendomsskat. .. . smsmnsssrsmmenvesasonssannss
Bygningsforsikring.......ccecevveeeinieinennnnn.

Forbrugsafgifter

Renovation.....coevveeeiiiiiiiiiiiiiiiiieenn,
El-forbrug, fellesarealer.....................
Varmeforbrug, feellesarealer................

Renholdelse

VICEVERI L iiissmainssaswonis sasmnios sxswnnion saivns
Trappevasks. cisesss - cscinss senwanes saswosineoneew
Vinduespolering... ..ovsoe sosinasssassnini soson
Snerydning, grus og saltning.................
Bortkersel af affald....ou cesinss sosvannsssnie
Rengaringsartikler......cccceeeeviieiinennnnnn.

...............

Regnskab
2023
kr.

1.830.488
35.986
16.451

1.882.925

235.622

235.622

26.688

26.688

197.110
59.409

256.519

58.210
32.256
68.181

158.647

78.000
53.859
4.578
20.693
9.586
0

166.716

Er ikke underlagt

revision
Budget
2023
kr.

1.830.500
36.000
16.400

1.882.900

94.500

94.500

oo

197.100
58.000

255.100

58.200
46.000
80.000

184.200

78.000
54.000
4.500
16.500
0
2.000

155.000

Regnskab
2022
kr.

1.830.488
35.986
16.451

1.882.925

85.722

85.722

1.402
7.504

8.906

191.742
56.282

248.024

50.780
45.658
77.023

173.461

78.000
51.644
0
16.500
8.577
0

154.721

Note
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NOTER

Vedligeholdelse, lebende
Blikkenslager, VVS og kloak.......cccoveevneieennnnn

Temrer og snedker.........
Elektriker og el-artikler...
Drift af: Vaskeri..os sesswsuss

Elektrolyse, eftersyn mv..

...........................

...........................

...........................

...........................

...........................

...........................

...........................

...........................

Porttelefon, navneskilte mv......c.ccevvveviennnne.
Diverse materialer og vedligeholdelse............

Administrationsomkostninger

Administration..............

...........................

Revision og regnskabsmaessig assistance.........

Kontorhold og porto.......
Gebyrer, bank m.m........

...........................

Telefon og internet, forening.......cc.ccocvveeeee.

Telefon- og kontorgodtge

relse...oeeeennveninennnn.

Arkitekt/ingenigr, radgivning.........c.cceeeeeennns

Varme- og vandregnskabs

honorar........ccevee....

Mgder og beboerarrangementer........c...........

Smaanskaffelser............
Blomster og gaver..........
Arbejdsweekend............
Diverse omkostninger.....

...........................

...........................

---------------------------

Andre finansielle indtaegter

---------------------------

Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger bank.

...........................

Kursregulering vaerdipapirer...coecececesesesessones

Prioritetsrenter og bidrag

...........................

Regnskab
2023
kr.

122.235
37.625
21.682

6.640
67.396
18.789
99.152
14.351
14.337

1.750

385

404.342

93.750
36.250
7.193
16.874
3.589
9.200
0
31.205
13.338
5.124
6.100
2.608
6.000

231.231

3.853
1.924
3.379

9.156

355
0
252.374

252.729

Er ikke underlagt
revision

Budget
2023
kr.

90.000
15.000
40.000
15.000
10.000
15.000
315.000
0

0

0
50.000

550.000

95.000
38.000
10.000
15.000
2.600
15.000
0
30.000
20.000
10.000
7.000
10.000
10.000

262.600

(oNe N

15.000
0
255.000

270.000

Regnskab
2022
kr.

80.127
2.410
33.045
6.640
8.463
10.250
48.125
18.828
0

0

228

208.116

93.750
34.625
7.000
14.929
2.589
12.750
11.408
26.423
3.443
0
5.720
1.280
4.727

218.644

1.657

1.657

11.554
2.008
257.324

270.886

Note
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NOTER

Materielle anlagsaktiver

Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1

. januar 2023

..........................................

..................................

Af- og nedskrivninger 31. december 2023 ...............cceeuennt

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.....................

Kostpris 1. januar 2023

Kostpris 31. december 2023

Af- og nedskrivninger 1

..................................................

. januar 2023

..........................................

..................................

Arets afsSKriVRINGEr .u.vuveieieeeieeeeeeterereeeeeeeeeeenneneeaennanes
Af- og nedskrivninger 31. december 2023............c.cccueeene.

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2023.....................

Likvide beholdninger
Nordea Danmark 2216 -

Nykredit Bank 8117 - 0002 489 761
Nykredit Bank 8117 - 0003 590 164

Nordea Danmark 2216 -
Nordea Danmark 2216 -
Nordea Danmark 2216 -
Nordea Danmark 2216 -

6443 110 230

.................................

------------------------------------

....................................

8230 012 77 ssusnswsusnsssmsonesssaswssnns
4374 134 928 cus sosmnsomemmnvenssonevanns

8235 640 091
7561 884 875

.................................

.................................

Grunde og
bygninger

17.835.340
17.835.340

0
0

17.835.340

Port-
automatikanlaeg,
garageanlag

61.719
61.719

61.719
0
61.719

0

2023
kr.

66.928
250.327
306.263
1.970.742
114
81.456

75.309

2.751.139

Antenne- og
netvaerks-
installationer

612.595
612.595

612.595
612.595

0

Installation,
regmelder

109.725
109.725

10.974
3.658
14.632

95.093

2022
kr.

6.454
250.426
303.310

1.691.882
114
81.456
52.965

2.386.607

Note
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NOTER

Note
Prioritetsgeeld 13
Restgald Afdrag Renter Restgaeld Kursvaerdi
primo iaret og bidrag ultimo ultimo
1) Nykredit, opr. kr. 4.010.000. 4.010.000 0 93.433 4.010.000 3.425.142
2) Nykredit, opr. kr. 4.000.000. 3.614.743 109.345 73.665 3.505.398 2.990.061
3) Nykredit, opr. kr. 6.062.000. 5.544.923 176.065 85.276 5.368.858 4.284.495
13.169.666 285.410 252.374 12.884.256 10.699.698
2023 2022
kr. kr.
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeld (UNKET 1 @r)..suswassunsussssonussysumonsassssansne v 289.359 285.408
Lang del af gaeld (miere end 1 Br)v.s ossssssssssnssunsunsssnanses on 12.594.897 12.884.258 v
12.884.256 13.169.666
RESLEALA EFLET 5 B.eereeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaeeeseeaeeeneeeseensens 11.396.802  11.702.541
Informationer om indregnede lan ' i
1) Nykredit, 2% konvertibelt obligationslan, hovedstol t.kr. 4.010, fast rente uden afdrag til 5
den 31. marts 2029, restlgbetid 25,5 ar. g
2) Nykredit, 1,5% konvertibelt kontantlan, hovedstol t.kr. 4.000, fast rente med afdrag, §
rentesats 1,73% p.a., restlgbetid 25,5 ar. )
3) Nykredit, 1% konvertibelt kontantlan, hovedstol t.kr. 6.062, fast rente med afdrag,
rentesats 1,16% p.a., restlgbetid 26 ar.
2023 2022
kr. kr.
Anden gaeld 14
Y Ll TEEON 2000551000 5 505,500 T 8.5,8 ST 8,248,558 ST 0 13.423
YL TG VATC, v voioinis ssissianiss s snimn s msieisinss aameniees s aomes s SRaRss Feemas 0 7.818
SKYLAIG TEVISOT. cavinonansnmmnsemmsnnmnnsvonsossisinnesiismss sasesinonsions 36.250 34.625
Skyldig €JendomMSSEIVICE. .. uissssosismanposssmsiossssmsons somvmassaies 0 4.397
Diverse omkostningskreditorer.......covveviieviiiiieeiiiiiiiiinnnnnn. 34.187 25.596
70.437 85.859

17



NOTER

Note

Eventualposter mv. 15
Ifolge vedtaegternes § 5, stk. 1 og stk. 2 haefter medlemmerne alene med deres indskud for
forpligtelser vedrgrende foreningen. Dog haefter medlemmerne personligt og pro rata for
prioritetsgaeld og lan til pengeinstitutter i det omfang, kreditorerne har taget forbehold

herom. Nykredit har oplyst, at de ikke har taget sadanne forbehold.

Haeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 17 om negleoplysninger, feltnr. E1 og E2.

Ejendomsavancebeskatning
| henhold til retspraksis vil overdragelse af det sidste lejemal med udlejning til ikke-
medlemmer medfere ejendomsavancebeskatning af alle foreningens lejemal overgaet efter
den 19. maj 1994. Der er ikke indregnet udskudt skat som folge heraf, idet foreningen vil
opretholde erhvervsudlejningen. Det er derfor ikke sandsynligt, at der vil blive udlest
ejendomsavancebeskatning.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 16 v
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter t.kr. 12.884 er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 17.930. Den
fastholdte valuarvurdering udger t.kr. 71.800.

Der er tinglyst et afgiftspantebrev pa t.kr. 2.100, der alene henstar af hensyn til den betalte
tinglysningsafgift. S

-
>
S
N
>
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NOTER

Note
Nogleoplysninger 17

1. GRUNDLZAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

31-12-2023 31-12-2022 | 31-12-2021
Antal BBR Areal m?BBR Areal m3BBR Areal m?
B1 |Andelsboliger 39 2.617 2.617 2.617
B2 [Erhvervsandele 1 107 107 107
B3 [Boliglejemal 0 0 0 0
B4 |Erhvervslejemal 1 0 0 0
B5 [@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 16 0 0 0
B6 |l alt 57 2.724 2.724 2.724
Seet kryds Boligernes Boligernes |Det oprindelige Andet
areal (BBR) areal (anden indskud _
kilde) g
C1 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved X
opgarelsen af 3
andelsveerdien?
C2 [Hvilket fordelingstal
benyttes ved v x
opgorelsen af L
boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1 |Foreningens stiftelsesar 1983 :
D2 [Ejendommens opfarelsesar 1936
Ja Nej |
E1 |Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? x
E2 |Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Saet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering |
F1 JAnvendt vurderingsprincip ved beregning B
af andelsvaerdien
Saet kryds Ja Nej
F1a |[Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 3
2020?
kr. Gns. kr. pr. m?

Ejendommens vaerdi ved det anvendte

F2 : o 71.800.000 26.358
ivurderingsprincip
F3 |Generalforsamlingsbestemte reserver 13.604.971 4.994
%
F4 |Reserver i procent af ejendomsvaerdi 19

19



NOTER

Nogleoplysninger (fortsat)

Ja Nej
G1 [Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales 7
ved foreningens oplgsning?
G2 [Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigarelse for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtggrelse nr. x
978 af 19. oktober 2009)?
G3 [Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens F
ejendom?
2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEJNINGSVIRKSOMHED
Gns. kr. pr.
andels-m? pr.
ar
H1 [Boligafgift 672
H2 [Erhvervslejeindtaegter 41
H3 |Boliglejeindtaegter 0
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m? kr. pr. m?
J  |Arets resultat pr. andels-m? (sidste 3 ar) 101 265 251
Gns. kr. pr.
andels-m?
K1 [Andelsvaerdi 18.459
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver 3.707
K3 [Teknisk andelsvaerdi 22.166
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
2021 2022 2023
kr. pr. m? kr. pr. m2 kr. pr. m?
M1 |Vedligeholdelse, labende 84 76 148
M2 |Vedligeholdelse, genopretning og 151 0 0
renovering
M3 |Vedligeholdelse i alt 235 76 148
4. FINANSIELLE FORHOLD
Friveerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
P g A 27 %
regnskabsmaessige vaerdi)
Alternativ friveerdi 82 %
2021 2022 2023
kr. pr. m?2 kr. pr. m?2 kr. pr. m2
R |Arets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 102 103 105

Note

17
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NOTER

Note
Andelsvaerdiberegning 18
| henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2 skal vi oplyse, at foreningens formue fgr andre
reserver pa grundlag af de bogferte vaerdier udger kr. -5.772.469.
For at konstatere den samlede "handelsvaerdi" for andelene i henhold til andelsboligloven §
5, stk. 2 er det tilladt at opskrive ejendommen til en af fglgende veaerdier:
1. Anskaffelsesprisen (jf. NOte 11). icessinisessaswesnsosmminnssssisiss ssssae soisssins o 18.619.379
2. Handelsvaerdi som udlejningsejendom......cceviieiiieiiiniiieiiieiiieenieinneennees 71.800.000
3. KontantejendomsSVaerai . iuvisssissies iasesinnsismsues dossnon ssemsnpsssomssgnsession s 26.500.000
Ejendommen blev den 10. marts 2020 vurderet af ejendomsmaegler og valuar Bente Kjslhede
til en kontant handelspris pa kr. 71.800.000.
Vurderingen er saledes indhentet for 1. juli 2020, og var gyldig den 1. juli 2020, hvorfor
valuarvurderingen kan bruges ved vaerdiansattelse af ejendommen i henhold til ABL § 5, stk.

3. >
W
o

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingens godkendelse, at andelskronen fastsattes pa
baggrund af denne fastholdte vurdering.

\

Foreningens formue til brug for salg af andele opgjort efter handelsvaerdi som udlejnings-
ejendom kan opggres saledes:

Bogfert egenkapital for andre reserver 31. december 2023...........ccccvueneenen -5.772.469 >
Handelsvaerdi som udlejningsejendom............ 71.800.000 :
- Bogfert vaerdi af ejendom.......ccccevvvennennn.n. 17.930.433 53.869.567 3
Bogfart vaerdi prioritetsgaeld...........ccceeeeennnn. 12.884.256
- Kursvaerdi prioritetsgaeld........cocvvevvennnn... 10.699.698 2.184.558 {
Foreningens formue pr. 31. december 2023.......ccceiiiiiiiiiinieneeeineennecnncennen 50.281.656

50.281.656 ¢
Andelsvaerdi pr. andelskrone......cceveeeeeeieeiienneriieeeneeeneenns 145.743,93 345,00

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udger kr. 345,00.

Den vedtagne andelskrone pa seneste generalforsamling udgjorde kr. 340,00.
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NOTER

Fordelingen af andelsvaerdien pa typer af andele:

Indskud (kr.)

Saltvaerksve) 71, St: TV..:iccmnescosmnes sowsmass s sasasss vassoses susisons 5.765,16
Saltvaerksve] 71, sti th ..camiiniisnaisssinsmnsnsssssmms sosssns sepsmms 3.125,10
Saltvaerksve] 71,. Te fVive: commesosnsmnms sonssvmns sesamms spmsmsmp semem e 5.765,16
Saltvaerksve) 71; 1. thie: consssnsismssoes sensusnssns samvs supons senases 3.125,10
SAltVaETKSVE] 71, 2: TV iovsansmnorsssnannssovsnnssrsnssss somesins ssimsas 5.765,16
Saltvaerksve] 71; 2. thi..cssssesssusvasssasavasssasonvnsssnsssusssnsnss 3.125,10
Saltvaerksve) 71; 3. tV ssesmemssnsssmissvssesssasnsnssssasssnssnone 5.064,75
Saltvaerksvej 71; 3. thisavimnassisvissosvssuesssessssssessns 3.987,15
Saltvaerksve) 73A, St tV.ciciciesse ssusssnunasionse ssnsesssssesmmesnesne 3.071,10
Saltvaerksvej 73A; st thes.coivesswmsnsissssnssssevsssssvseess ssses 3.071,10
Saltvaerksvey 73 A, Ts tYiaemmus smisvsssssesaes dovnmsssssnsisenssiss 3.071,10
Saltvaerksvej 73A; 1. theeiieii s 3.071,10
Saltvaerksve] 73A, 2.8V.ceuiiviiniiiiiiiiiiintiiineicieeciiineceencenns 3.071,10
Saltvaerksvej 73A, 2. th cceiiiiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiieieieicnneenecens 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, st. V. euiiiiiii i 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, St. the.eeieereiieiieiiiiiiiiiiiiiiiiieeens 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, 1. Vet iiiiiiiiiiiiiiitiiiieiiieeeieneetinneenns 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, 1. the..eeieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiecie e 3.071,10
Saltvaerksve] 73B, 2. tVue it iit i 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, 2. th.ceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3.071,10
Saltvaerksvej 73B, 3.8V coconssssnssrrsesessesvsonsnessovniisosensnsnssns 3.825,45
Kastrupvej 292, st. V... ccicemtiinnisssoonsssssnnnssasivonssssaosssssesi 3.609,90
Kastrupvej 292, St. th...ccsessissmsaonscssssamannssmae sosesssesss 3.071,10
Kastriipvej 292; 1. IV . usiicasmmmnsssinosissssnonnsssmaons dosssmoissss 3.609,90
Kastrupve) 292, 1l £hiscssina s mmeiniismmsnssssvmemas ssnnossosssessmims 3.071,10
KaStrupVej 292; 2. vcscisesisssssnosis sisaness svssasisvseos s sossesuness 6.681,00
KastrupVej 292; 3. tViiiasssciivanssvissans snvosssvnssonyssssosesssos 3.771,60
KastritipVe] 294, StilV. ceaiss ssscsssscssomass dovesasnsawonmns pisososaesons 3.556,05
Kastripve) 294; st: thicicess s sovsmsns snsmessmmaseionss swssasssoss 3.556,05
KastrupVe] 294; 1 tV. ccicicsnsmnesss ssinssis woennsios soseniosssosonsass 3.556,05
Kastrupvej 294, 1. thivses ssvessms isssmomsinssasssemsomssnas sosissas 3.556,05
Kastrupye] 294, 2. fV; iussssvesnisnsiss sonsnwse s sssnssssunssvie wsosuess 3.556,05
Kastrupve) 294, 2. thi.cevess vessusms swssness sswsnsssnsssmnss seassnsniss 3.556,05
Kastrupve] 296, St. tVuuus i svssnsms svssesin snmsses session svasmssess 3.071,10
Kastrupvej 296; St th.coscos semsmnsssnsssves sassmses sivenons ssosanessss 3.609,90
Kastrupvej 296; 1. TV: sapscnes sonsmmmsssnsansssmmsnsss sosinnss sussaposs 3.071,10
Kastrupvej 296; 1 thiis. covessemssenismemss sanesnsssmmvssss omssssinsos 3.609,90
Kastrupvej 296;. 2. LV e csmnsiswn snmsns seisspas sowsinivs sgiossinins sy 3.071,10
Kastrupvej 296, 2. thiccessissossvsisesisssssassems savsiss sssaioms o 3.609,90
Kastrupvej 296, 3. thi..cicsciisississ ssmeeinnssssmsssssnans snsssmss sos 4.148,70

145.743,93

Andelsvaerdi inkl.
indskud (kr.)

1.988.980
1.078.160
1.988.980
1.078.160
1.988.980
1.078.160
1.747.339
1.375.567
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.059.530
1.319.780
1.245.416
1.059.530
1.245.416
1.059.530
2.304.945
1.301.202
1.226.837
1.226.837
1.226.837
1.226.837
1.226.837
1.226.837
1.059.530
1.245.416
1.059.530
1.245.416
1.059.530
1.245.416
1.431.302

50.281.656

Note
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BESTYRELSENS FORSLAG TIL DRIFTS- OG LIKVIDITETSBUDGET 1. JANUAR - 31. DECEMB

Er ikke underlagt

revision
Budget Regnskab
2024 2023
kr. kr.
Boligaf@ift MM et 1.883.000 1.882.925
Y 1= [l L= =T =] 112.000 235.622
Vaskeriindtaegter . .oouiirrieitiiitiiiiiiiiiieiiieiinerrteintrintrrieneeiaeeraeenas 20.000 19.569
71V g =TI [ala | €= <=1 =] PP 30.000 26.688
ndteegter e e 2.045.000 2.164.804
Ejendomsskat 0g fOrSiKIINGEr: . vsuisssenansivvnissssvmumsssssnivs savaenen s b -260.000 -256.519
FOrDIUgSATITLEr. « csummusnssnmmnesosuminnsenonsnsns asanss s sbmns s Savmams saawimme sooues -160.000 -158.647
RENNOLACISE s s wmmwwismsonsiansss smarvais e ammissis s o3isiwm s sisisn ¥ios 416 565/55 Poinwisiso a6 5518 -180.000 -166.716
Vedligeholdelse, |8bende; iuse: soswmanssnninsns ssvsens sovmimanswmevn swneenass sw -400.000 -404.342
AdministrationsomkoStNINGET .. seussessssmssns somiess sssssssssessnes svsswsssemi -250.000 -231.231
AFSKEVNTNGET. cumsims sesnsms wos ovims smove s swmes 5os 5o aoams saasen snse v ss saeaewos woass -3.658 -3.658
Andre finansielle indtaegter. ... couvisvssssmiss sismassissonssnassorsssssnsosssswiss 10.000 9.156 S
Andre finansielle OMKOStNINGET .. ..ceiercuvsesensssnsoncrosensrnnsnsonasnassacans -250.000 -252.729
SKat af Arets reSULLAL ..ovuvve e e iririee e ee e e eeereneeeneeenenenenann, 0 -15.686
(0731170013401 11~ 1=] SRS -1.493.658 -1.480.372
ARETS RESULT AT ...iuiniiiiitieieeeeiie it eeeeneeerneeerneraesneennenenenennns 551.342 684.432
Afdrag pa prioritetsgald......ouveenirireeieininenereeieeenenerieneneneaeneanens -289.359 -285.410 x
Regnskabsmaessige afskrivninger pa inVentar..........ccoeeeeeeueevnennnenenn. 3.658 3.658
INECCOrBSIIAE. .o usemrissmmmnsion ssmsmynesom s geaas ey 265.641 402.680 ¢
LiKVIGTEEtSTOrSKYANING - e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens 265.641
Disponibel beholdning, primo.........c.ccooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiireee e, 2.505.966
Disponibel beholdning, ultimo...........ccccoviiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 2.771.607
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Sag
Emne
Til

Notat 01

MUET) - Riceoman s

Saltvaerksvej 71-73, Kastrupvej 292-296 Sags nr. 12754
Notat ang. Kolde tagboliger Dato 27-02-2024
Bestyrelsen v. Jenni Jeppson Side 1/3

Efter henvendelse fra foreningens bestyrelse v. Jenni Jeppson, har undertegnet veeret pa
besigtigelse pa adresserne Kastrupvej 296, 3.th. og Kastrupvej 292, 3.tv.

Formalet med besigtigelsen var at konstatere arsagen til kolde gulve og skunkvaegge, samt luft
treek v. gulv, nar det bleeser udenfor.

Grundlag:
Vurderingen er taget pa baggrund af besigtigelse pa adressen d. 16-01-2024, samt tegninger fra

tagudskiftningen udarbejdet af Erik K. Jargensen A/S og Kvalitetssikringsmateriale af Enemaerke
& Pedersen A/S. Besigtigelse af tagfod og skunk er sket indefra via lem i lejlighed, grundet
stgrrelse pa lem og besveerlige adgangsforhold har besigtigelsen veeret begraenset.

Besigtigelse:
Tagboligerne er udfart med kold skunk, i en af de besigtiget lejligheder var skunkveeg udfert med

en lem, bade mod gard og gade. Beboere i de 2 respektive lejligheder meldte at nar det bleeser,
kan de meaerke kold luft cirkulere hen over gulvbraedder savel som op imellem gulvbreedder.

Ved besigtigelsen blev der malt overfladetemperaturer pa skunkveegge, generelt var skunkvaegge
koldest i bund v. fodpaneler og temperaturen steg hgjere oppe pa vaeggen. Ved fodpaneler var
overfladetemperaturen omkring 12 og omkring 14° i top af skunkveeg.

Der er fort installationer i den kolde skunkvaeg, det blev oplyst af 1 beboer, at hvis der ikke var
forbrug pa installationerne i en uge i vinterhalvaret, var vand i rer frosset til. Isolering omkring rar
er ikke udfgrt optimalt, samlinger m.m. var slet ikke isoleret. [Se billede 01]. Hvis der ikke er forbrug
pa rar, kan man ikke isolere sig fra problemet med frost i rar.

Vurdering: Det vurderes at luft-og kuldegener er forarsaget af manglende vindbraet i
etageadskillelsen, hvilket medfgrer at nar det blaeser ind ved tagfoden, bleeser det ind i
etageadskillelsen over lerindskud og nedkeler gulvbraedder i lejligheden. [Se Punkt A i vediagt skitse]
Ved skunkvaegge er forskallingsbraedder udfert, sa luft kan cirkulere op bag isoleringen og
nedkale den indvendige beklaedning. [se billede 01 & 02 og Punkt B i vediagt skitse] Ved besigtigelsen
kunne det mzerkes at der blaeste en masse luft op bag beklaedningen, da lemmen i skunkvaeggen
blev fjernet. [se billede 02 og Punkt B i vedlagt skitse]

Bryggernes Plads 2 * 1799 Kebenhavn V * Medlem af F.R.I.

TIf 35364500 * CVR 25244826 * falkon@falkon.dk * www.falkon.dk



FALKON A/S 4.

RADGIVENDE INGENIGRER

Sag Saltvaerksvej 71-73, Kastrupvej 292-296 Sags nr. 12754
Emne Notat ang. Kolde tagboliger Dato 27-02-2024
Til Bestyrelsen v. Jenni Jeppson Side 2/3

Udbedring: Da besigtigelsesmuligheder har vaeret begreensede, bgr man ifm. faerdig projektering
af korrekt Igsning, foretage destruktive undersggelse, for at fastleegge den endelige lgsning.

Ifm. Med etablering af vindbraet i etageadskillelse, ber man udfare skunk som varm skunk, sé
installationer m.m. er fart pa den varme side af isoleringen og dermed er beskyttet mod frost.

Man bar kontrollere tilstand pa installationer i skunk og evt. udskifte alle installationer, da det ikke
vil vaere muligt at udskifte dem uden stillads m.m. (Ikke prissat) Der ma ikke udfgres skjulte
samlinger pa installationer, dette ber ligeledes kontrolleres og rer aendres eller der udfares
lemme ved samlinger.

Prissat lgsning:

1. Demontering og genetablering af tagsten og fastundertag.

2. Etablering af vindbreet i etageadskillelse, ngjagtig placering projekteres naermere.
2. Etablering af varmskunk

3. Udskiftning/etablering af skunklemme. (Afsat 2 pr. lejlighed)

@konomi:

Prissat udfgrelse:
Punkt 1-4 under udbedring inkl. byggeplads ca. 2.300.000 kr. ekskl. moms.

Prissat radgivers ydelser ifm. Projektering — 14,5 % af entreprisesum.

Bryggernes Plads 2 * 1799 Kebenhavn V °* Medlem af F.R.I.
TIf 35364500 * CVR 25244826 * falkon@falkon.dk * www.falkon.dk
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FALKON A/S 4.
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Sag Saltvaerksvej 71-73, Kastrupvej 292-296 Sags nr. 12754
Emne Notat ang. Kolde tagboliger Dato 27-02-2024
Til Bestyrelsen v. Jenni Jeppson Side 3/3

Billede 01 — Lem i skunkvae

Isolering i skunk
Isolering af skunkvaeg
Dampspeerre afskaret v. lem, men kanter er ikke taetnet.

Installationer er fert i kold skunk, isolering omkring er ikke
udfert optimalt.

Forskallingsbreedder bag indv. Bekleedning, luft fra tagfod
bleeser ind over lerinskud og op imellem forskallingsbreedder.

Hulrum bag beklaedning

Synligt lerindskud i bund af hulrum

Vedlagt skitse - 2024-02-27_Skitse_Formordet Kuldeproblem

Jacob S. Lindholm

Bryggernes Plads 2 * 1799 Kebenhavn V * Medlem af F.R.I.
TIf 35364500 * CVR 25244826 * falkon@falkon.dk - www.falkon.dk
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